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HAUSORDNUNG

Zur Aufrechterhaltung der Ordnung und Sicherheit der Wohnanlage Ampass, Grobentalweg
4, werden folgende rechtsverbindliche Bestimmungen der Hausordnung festgesetzt, zu deren
Einhaltung jede Partei verpflichtet ist, ohne dass eine weitere schriftliche Vereinbarung getrof-

fen werden muss:

Anlagen, Hof- und Griunflachen

Die Parteien sind verpflichtet, bei Benitzung gemeinsamer Anlagen wie Hof- und Grinanlao-
gen efc. durch ihre Angehorigen und Gaste usw. daflr zu sorgen, dass diese in Ordnung und

in Sauberkeit gehalten und nicht beschadigt werden.

Das Spielen von Kindern im Flur zu den Wohnungen Top 6 bis Top 8 , in der Lagerhalle und im
Keller ist nicht erlaubt. Das Ballspielen im Hof ist untersagt. Alle Schéden und Verschmutzun-
gen an Hausmauern, KFZ und anderen Gegenstinden werden auf Kosten des Verursachers

beseitigt.

Die im Westen gelegene Grinfldche darf von den Mieter*innen der Wohnungen Top 4 und

Top 6 bis Top 9 mitbenUtzt werden, jedoch nurim Bereich des jeweiligen Terrassenabschnitts.

Die Grinflachen sind sauber zu halten. Aufgestellte Liegen, Sonnenschirme, Liegedecken
udgl. mUssen nach Gebrauch wieder entfernt werden. Der Rasen ist sehr empfindlich. Es dir-
fen daher keine flachendeckende Gegenstande wie Teppiche, Decken, Matten etc. fir lan-
gere Zeit auf der Rasenflache ausgebreitet bleiben, da der Rasen sonst Schaden nimmt

(braun wird, verbrennt).

Briefkasten

Die Briefkdsten muUssen regelmd@Big ausgehoben und in einem sauberen Zustand gehalfen

werden. Die Beschriftung der Briefk&sten obliegt dem Vermieter.



Datenschuiz
Mieterfinnen kdnnen von der Vermieterseite verlangen, dass Briefkdstenschilder, Turklingel-
schilder und Parkplatzschilder nur mit der Top-Nummer des Mietobjekts zur Sicherstellung des

Datenschutzes versehen werden.

Elekiro/Heizung
Manipulationen an Elektroinstallationen und Heizungsanlagen, insbesondere das Uberbri-
cken von Sicherungen ist strengstens untersagt. Blinkt das Batteriesymbol am Display der Hei-

zungssteuerung, sind die Batterien auszuwechseln. Die Warmetauschzdhler (zumeist im Hei-
zungsverteilerschrank integriert), sind in regelmdaBigen Abstanden auf ihre Funktion zu iber-

prifen. Der Warmetauschzdahler ist in Ordnung, wenn am Display alle paar Sekunden der Zah-
lerstand angezeigt wird bzw. bei betdtigen einer Taste. Bleibt das Display leer oder wird nichts
mehr angezeigt, muss der Warmemengenzdhler durch einen Installateur getauscht werden.

In diesem Fall ist unverziglich der Vermieter darUber in Kenntnis zu setzen.

Fahrrader, Roller, Mopeds, Kinderwagen etc.
Das Anlehnen von Fahrrédern an die Hauswand ist ausdricklich untersagt. Beschddigungen,
die durch das Anlehnen von Fahrr&dern, Rollern udgl. verursacht werden, mUssen vom jewei-

ligen EigentUmer bzw. Schddiger ersetzt werden.

Das Abstellen von Fahrrddern, Mopeds, Kinderwdgen im Flur zu den Wohnungen Top 6 bis Top
8, in den Kellergdngen, unter dem Balkon/Stiegenaufgang und auf den Terrassen ist unter-

sagt.

Nicht mehr funktionsfdhige und nicht in Gebrauch stehende Fahrréder, Roller, Mopeds, Kin-
derwdgen efc. mussen einer Entsorgung zugefuhrt werden. Die Ersatzvornahme durch den

Vermieter ist zul&ssig, wenn nach Fristsetzung keine Entsorgung erfolgt ist.

Fenster und Tiren

Die Gummidichtungen der Fenster, TerrassentUren und Eingangstiren mussen in regelmdaBigen

Abstanden mit einem Silikonspray gepflegt und eingespriht werden.

Feuerloscher

Feuerldscher befinden sich in der Wohnanlage an folgenden Stellen:

* Sdule unter Stiegenaufgang zu den Wohnungen Top 2, Top 3 und Top 10
*  Mdllbereich
*  Gang zu den Wohnungen Top 6 bis Top 8

*  Gangim Keller



* Lagerhalle

Haftung fur Schaden

Jede/r Wohnungsmieter*in haftet fUr jegliche Schdden, die durch die Nichteinhaltung der
Hausordnung entstehen, wobei diese Haffung auch fUr die Einhaltung derselben durch seine
Angehodrigen, Mitbewohner, Besucher, Lieferanten usw. ausgedehnt ist. Beschwerden, Bean-
standungen, wie auch Mitteilungen Uber Sch&den sind dem Vermieter schriftich zu melden,

und zwar auch dann, wenn bereits eine mUndliche Benachrichtigung erfolgt ist.

Haustiere

Das Halten von Haustieren ist grundsatzlich nicht erlaubt.

Homepage fritzenhof.tirol

Die Homepage (fritzenhof.tirol) wird vom Vermieter stets auf dem neuesten Stand gehalten
und dient jedem/jeder Mieter*in als Informationsplattform betreffend Neuigkeiten rund um
das Leben am Fritzenhof und in der Gemeinde Ampass. Im Downloadbereich der Homepage
stellt der Vermieter allen Bewohner*innen wichtige Informationen, Bedienungsanleitungen

und andere GeschdaftsschriffstGcke mit Passwortzugang zur VerfGgung.

Keller

Im Keller dUrfen keine leicht brennbaren Gegenstinde gelagert werden. Die Lagerung dieser
Gegenstdnde darf nur im Rahmen der feuerpolizeilichen Bestimmungen erfolgen. Offene Le-
bensmittel dUrfen ebenfalls nicht gelagert werden (Ungeziefer, Mduse, efc.). Die Kellerabteile
sind sauber und geordnet zu halten. Die KellereingangstUre ist stets geschlossen zu halten. Der

Kellergang ist freizuhalten.

Klimaanlagen

Installierte Klimaanlagen sind nach Anleitung zu pflegen und Instand zu halten (Bedienungs-

anleitungen im Downloadbereich der Fritzenhof-Homepage).

Lagerhalle/ehemalige Scheune

Der Zutritt ist ausschlieBlich befugten Personen gestattet. Die Lagerung von GegenstGnden

hat in dem zugewiesen Bereich zu erfolgen.

Loffelsteinmaver, Zaune
Die westseitig gelegene Loffelsteinmauer, andere Absturzvorrichtungen (Carportdach, Fldche
Uber MUllbereich, Mauer zwischen Turm und Lagerhalle) und alle Z&dune durfen nicht bestie-

gen oder Uberklettert werden.



Luftung

Speziell in den Wintermonaten ist es unersetztlich, die Wohnung regelmdBig zu l0ften. Bei den
fr0her Ublichen undichten Fenstern und Fassaden, war das LUften Gberhaupt kein Thema.
Heute stellt sich die Situation durch gut ged&dmmte und dichte Wohnungen grundlegend an-
ders darl Um Schimmelbildung hintanzuhalten, ist dafir Sorge zu fragen, dass die Wohnungen

angemessen belUftet und entfeuchtet werden.

Mullentsorgung

RestmUll, Gelber Sack

Die Sammlung und Lagerung von Restmull (schwarzer/transparenter Sack) und Leicht- und
Metallverpackungen (Gelber Sack) hat ausschlieBlich im MUllbereich, in den dafir vorgese-
henen Metallstindern zu erfolgen, die den einzelnen Mietern/Mieterinnen zugeordnet wur-
den. HeiBe Asche oder heie Kohlen durfen nicht in MUllséicke gegeben werden. Volle Rest-
mUll- und Gelbe Sdcke kénnen bis zur Abfuhr an gekennzeichneter Stelle im MUllbereich zwi-

schengelagert werden.

RestmUliséicke und Gelbe Sdcke sind regelmd@Big an den von der Gemeinde bekanntgege-
benen Terminen von jedem/jeder Mieter*in selbst auf die StraBe bzw. an einen fir das MUllau-
to erreichbaren Abholplatz zu stellen, auch jene vollen Restmullsécke und Gelben Sécke, die

zwischengelagert wurden.

Bioabfall
Der Bioabfall (Maisstarkesécke) kann bis zur Abfuhr in einem geschlossenen Behaltnis (Air-Box)
im Mullbereich gesammelt und gelagert werden. Dabei ist unbedingt Sorge zu fragen, dass

die Biosdicke nicht von Tieren beschddigt und aufgerissen werden kdnnen.

Der Bioabfall ist die einzige MUllfraktion, die ausnahmsweise auch an anderer Stelle gesam-

melt und gelagert werden darf:

Top 2, Top 3 und Top 10: Balkon/Stiegenaufgang Ost
Top 4: Terrasse West

Top 5: unter Balkon Ost

Top 6 bis Top 9: Terrasse West

Biosdcke mUssen wochentlich der MUllentsorgung zugefihrt werden und sind an den von der
Gemeinde bekanntgegebenen Terminen von jedem/jeder Mieter*in selbst auf die StraBe
bzw. an einen fUr das MUllauto erreichbaren Abholplatz ohne Behaltnis (Air-Box) zu stellen.



Papier und Kleinkartonagen

Altpapier und Kleinkarfonagen sind in die aufgestellfen Sammelcontainer Gber dem Mullbe-
reich zu entsorgen. Kleinkartfonagen mussen vor Einbringung in den Container zerlegt werden,
GroBkartonagen sind Gber den Recyclinghof in der Rossau zu entsorgen. Sind die Behdlter
voll, wird um Kontaktaufnahme mit dem Vermieter gebeten. Alipapier und Kartonagen duor-

fen nicht neben die Container gestellt werden!
Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass durch die Mulllaogerung keine Geruchsbeldstigung
entsteht. Jede Verunreinigung des Mullbereichs ist zu vermeiden bzw. vom Verursacher zu

entfernen.

Entsorgung Recyclinghof

Es ist aus hygienischen Grinden ausdricklich verboten, jede Art von Miill irgendwo anders zu

sammeln und zu lagern, als in dieser Hausordnung beschrieben. Es wird auch ausdricklich

darauf hingewiesen, dass alle weiteren MUllfraktionen sofort zu entsorgen sind, und nicht im
Mullbereich, unter dem Carport, am Autoabstellplatz, auf Terrassen oder in den Kellerabteilen

gesammelt und gelagert werden durfen.

* WeiB- und Buntglas: Enfsorgungsstation bei der Bushaltestelle Agenbach oder Recy-
clinghof Rossau (Innsbruck)

* Alle anderen Miillfraktionen wie z.B. Sperrmill etc.: Recyclinghof Rossau (Innsbruck)
gegen Vorlage der Berechtigungskarte, ausgestellt von der Gemeinde Ampass oder

digital per Handyapp.

Der Vermieter ist berechtigt, nicht an seinem Platz befindliche MUllablagerungen auf Kosten

des Verursachers zu entsorgen. Werden Lebensmittel unzuldssig in Restmillsdcken oder Gel-

ben Sdcken entsorgt und entsteht dadurch eine Geruchsbeldstigung oder die Gefahr, Unge-

ziefer bzw. Tiere anzuziehen, ist der Vermieter berechtigt, diese Sdcke auf Kosten des Mieters

umgehend entsorgen zu lassen. Ein Anspruch des Mieters auf Ersatz der Sdcke besteht nicht,

auch wenn diese nicht vollstandig gefiillt waren.

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass jede Art von Mullsécken frUhestens am Vor-
abend des Enfsorgungstermins auf die StraBe bzw. an einen fur das Mullauto erreichbaren

Abholplatz bereitgestellt werden durfen.

Jede(r) Bewohner*in ist zur ordentlichen und gewissenhaften Millirennung verpflichtet!

Das Ausstauben von Gegenstdnden aus den Fenstern oder vom Stiegenaufgang ist wie das

Hinauswerfen von Gegensténden jeder Art untersagt. Zigarettenstummel gehoren in einen
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Aschenbecher und dirfen nicht iber die Hofentwdsserungsschdchte oder durch einfaches

Wegwerfen entsorgt werden.
Parken, Halten

Das Parken und Abstellen von Fahrzeugen aller Art vor den Hauseingdngen und der unmittel-
bar davor liegenden Fldchen (Hof) und auf der ZufahrisstraBe zum Haus Grébentalweg 4
(Servitutsweq) ist nicht erlaubt. Vorhandene Besucherparkplatze sind ausnahmslos for Besu-
cher*innen freizuhalten und dUrfen von den Bewohner*innen nur fUr kurzfristige Be- und Entla-

detdtigkeiten benUtzt werden.

Uberhaupt dirfen Gdsteparkpldtze erst verwendet werden, wenn alle dem entsprechenden
TOP zugewiesenen Parkpldtze (fast jedes TOP hat 2 Parkplatze!) besetzt sind. Auf den Autoab-
stellplatzen bzw. unter den Uberdachten Autoabstellpldtzen dirfen nur Gegenstdnde, die
zum Fahrzeug gehodren oder zu dessen Pflege oder Instandhaltung bestimmt sind, aufbewahrt
werden. Ein Satz Reifen oder sperriges Autozubehdr kann auf Anfrage in der Lagerhalle kos-

tenlos aufbewahrt werden.

Es ist nicht erlaubt Firmenfahrzeuge, insbesondere Kleintransporter, kleine Lastkraftwagen etc.
und Fahrzeuge, die Uber die Parkplatzmarkierung hinausragen, auf den Parkplatzen abzustel-

len. Ausnahmen sind mit der Vermieterseite rechtzeitig abzuklaren.

Das Reinigen von Fahrzeugen im Hofbereich ist nicht erlaubt. Nicht Uberdachte und zugewie-

sene Autoabstellpl&tze mUssen selbst vom Schnee befreit und sauber gehalten werden.

Reinigung

Die Reinigungsarbeiten sind nach einem vom Hausbesitzer festgelegten Zeitplan zu besorgen.
Die wochentliche Reinigung (Kehren und Waschen) des Hausflures zu den Wohnungen Top 6
bis Top 8, haben die Bewohner*innen abwechselnd zu besorgen. Zur Reinigung des Flures ge-
hort auch das bedarfsweise Sdubern der Hauseingangstire, der Wande und der Beleuch-
tungskdrper. Die Reinigung hat von den Bewohner*innen der Wohnungen Top é bis Top 8 zu
erfolgen. Es ist darauf Bedacht zu legen, dass die Hauseingangstire zu den Wohnungen Top 6

bis Top 8 zu jeder Zeit geschlossen zu halten ist.

Samtliche zum gemeinsamen Gebrauch bestimmte Raumlichkeiten wie Keller, Kellergdnge,
Stiegenaufgdnge, Fahrradabstellplatz und MUllbereich etc., sind sauber zu halten. Jede au-

Bergewdhnliche Verunreinigung ist vom Verursacher sofort zu entfernen.

Das Abstellen von Kisten, Unrat etc. im Flur zu den Wohnungen Top é bis Top 8, in den Keller-
gdngen, unter dem Balkon/Stiegenaufgang, auf den Terrassen, auf den AutoabstellplGtzen

und im MUllbereich ist ausnahmslos untersagt.
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Fenster, Fensterbalken, Terrassentiren, HaustUren sowie Rollldden sind regelmd&Big vom Mie-
ter/von der Mieterin zu reinigen. Die Terrassen und die Wohnungseingdnge sind in einem or-

dentlichen Zustand zu halten, damit das Gesamtbild der Wohnanlage nicht darunter leidet.

Rollladen, Markisen

Beschddigungen, die durch den unsachgemdBen Gebrauch der Rolll&éden verursacht wer-
den (z.B. durch das schnelle Herunterfallenlassen der nicht elekirischen Rollldden), mussen
vom jeweiligen Mieter/der jeweiligen Mieterin bzw. Schddiger ersetzt werden. Bei Hagel sind

die Rolldden zu 6ffnen, damit keine Sch&den an diesen entstehen.

Markisen missen bei Sturm eingeholt werden, um Sché&den an diesen und am Mauerwerk
vorzubeugen. Die Batterie des Windwdachters bei elekirischen Markisen muss gewartet wer-

den (Batteriewechsel/Anleitung siehe Downloadbereich Fritzenhof-Homepage).

Ruhezeiten

Die Hausbewohner*innen haben in inrem gesamten Verhalten Ricksicht auf die Mitbewoh-

nerfinnen zu nehmen.

Nachiruhe besteht in der Zeit von 22.00-07.00 Uhr
Mittagsruhe besteht in der Zeit von 12.00-14.00 Uhr

In diesen vorgenannten Zeitraumen ist das Musizieren, Spielen im Hof etc. untersagt und ge-
nerell Zimmerlautstarke einzuhalten. Auch cuBerhalb der Ruhezeiten ist jeder L&rm, der das
fir Wohnungen Ubliche MaB erheblich Uberschreitet, untersagt (§ 1 Abs. 1 Landespolizeige-

setz).

Schaukasten

Die Anschldge und Kundmachungen im Schaukasten des Mullbereichs sind zu beachten.

Den Anweisungen ist Folge zu leisten.

Schneeraumung

Die Bewohner*innen sind verpflichtet, bei Schneefall den Weg/die Stiege zum Wohnungsein-
gang, zum Fahrradabstellplatz, zum Mullbereich, zum Keller und zum jeweiligen Parkplatz frei-
zumachen. Bei Gefahr von Dachlawinen ist das gefdhrdete Gebiet abzusichern und unver-
zUglich der Vermieter/die Hausverwaltung davon in Kenntnis zu setzen.

Die ZufahrisstraBe zum Haus Grobentalweg 4 ist eine PrivatstraBe und wird daher nicht zwin-

gend von Schnee und Eis ger&umt.



Silikonfugen

Silikonfugen sind Wartungsfugen, die regelmaBig auf ihre Dichtheit kontrolliert werden muUssen.
Uberall wo Wasser im Spiel ist, fUhren undichte Silikonfugen fast immer zu Besch&digungen an

der Einrichtung oder am Gebdude.

In der KUche gerne im Bereich der SpUle/Arbeitsplatte/KGchenrickwand, im Bad oft im Be-
reich der Dusche, der Badewanne und des Waschtisches. Oft werden Silikonfugen auch

durch Setzungen im Gebdude bruchig und somit undicht.

Die Silikonfugen sind daher regelmd&gBig einer Kontrolle zu unterziehen und Undichtheiten zu
melden, damit die Fugen erneuert werden kénnen und so Schdden so gut wie moglich ver-

mieden werden kbnnen.

SMS-Nachrichten

Der Vermieter/die Hausverwaltung verwendet zur Benachrichtigung der Mieter*innen ein
SMS-Nachrichtensystem. Diese Nachrichten kbnnen die Zustellung von SchriftstUcken ersefz-

ten und sind demnach verbindlich.

Strom

Die Stromversorgungsanlagen in den Wohnungen sind Instand zu halten, damit jegliche Ge-

fahr fUr das gesamte Objekt verhindert wird.

Sturm

Die Sturmereignisse nehmen zu. Es ist darauf zu achten, dass Gartenmobel, Griller, Schirme
etc. bei Sturm gesichert werden mussen, um Schdden an Mensch, Haus und Anlagen vorzu-
beugen. Bei starkeren Sturmereignissen kdnnen sich Dachziegel 16sen und herunterfallen. In

solchen Situationen ist Vorsicht geboten!

Urlaub, Abwesenheit

Beim Verlassen der Wohnungen auf ldngere Zeit sind die Wasserhdhne fest zu schlieBen und
smtliche Sicherungen auszuschalten. Um jedoch eventuellen Frostschdden in den Winter-
monaten vorzubeugen, ist die Heizung der Wohnung auf Frostschutzstufe zu halten. S&mtliche
durch Nichtbeachtung dieser Empfehlungen entstandene Sch&den gehen zu Lasten des/der
betreffenden Wohnungsmieters/Wohnungsmieterin. Die WohnungsschlUssel sind zu hinterle-
gen bzw. ist ein(e) bevolimd&chtigte(r) Vertreter*in, der/die im Besitz des WohnungsschlUssels

ist, dem Vermieter namhaft zu machen.



Wasser/Kanal

Es ist verboten, harte, sperrige Gegenstdnde, Asche, Kichenabfdélle, Windeln, Hygieneartikel
und sonstige Gegenstdnde, die Verstopfungen der Leitungen verursachen kdnnten, wie at-
zende FlUssigkeiten und Speisedle und -fette in die Waschbecken und Klosettschalen zu
schitten bzw. zu werfen. Kanalverstopfungen sind umgehend dem Vermieter zu melden,

damit diese von einer Fachfirma behoben werden k&nnen (Gebdudeversicherung).

Die Wasserauslasse und die dazugehdrigen Armaturen in den einzelnen Wohnungen sind in

Ordnung zu halten. Undichtheiten sind sofort zu beheben bzw. beheben zu lassen.

Wohnraume, Einrichtung

Samtliche Gerdéte, Maschinen, Mobel und Raumlichkeiten sind im sauberen Zustand zu hal-
ten. Die einzelnen R&umlichkeiten sind widmungsgemdaB zu verwenden. Etwaige Beschadi-

gungen mussen umgehend dem Vermieter zur Kenntnis gebracht werden.

kokk

Die angeflhrten Punkte entsprechen einerseits den bestehenden sanitéts-, bau- und feuer-
polizeilichen Vorschriften und dienen andererseits zum Zwecke eines ruhigen, friedlichen und
geordneten Wohnens im Hause, sowie einer ungestérten Benitzung der gemeinsamen Anla-
gen. Sie bilden somit die Grundlage eines angenehmen und harmonischen Zusammenle-

bens.

Diese Hausordnung kann jederzeit nach Erfordernis durch Anfugung oder Weglassen weiterer

Bestimmungen durch den Vermieter ergénzt bzw. abgedndert werden.

zuletzt gedndert: 03.11.2025
vorherige Anderungen: 30.12.2024 28.01.2022, 16.10.2021, 17.01.2019, 08.12.2018, 15.05.2017, 06.07.2015, 14.10.2013



